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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Senaatti-kiinteistöt


	RAKENNUSPAIKKA


	7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin nro 104 tontti nro 19
(Korkeavuorenkatu 21)



	HAKEMUS


	Rakennuksen pohjakerroksen toimistotilojen (570 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen liiketiloiksi poiketen asemakaavasta tilojen käyttötarkoituksen osalta. (7‑1028‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	SAADUT LAUSUNNOT, VIRANOMAIS-NEUVOTTELUT
	Toimenpiteestä on keskusteltu museoviraston kanssa (28.8.2008). Museovirasto edellyttää, että hakija teettää selvityksen sisätilojen säilyneisyydestä, ja että ennen rakennusluvan myöntämistä museovirastolta pyydetään lausunto sisätiloihin ja julkisivuihin kohdistuvista toimenpiteistä.


	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (19.6.2008). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että ennen rakennusluvan myöntämistä hakija esittää Museovirastolle selvityksen kyseessä olevien sisätilojen säilyneisyydestä sekä sisätiloihin ja julkisivuihin kohdistuvista toimenpiteistä, ja Museovirastolta pyydetään lausunto. Liiketilat tulee valaista osittain luonnonvalolla.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 7.1.1987 vahvistettu asemakaava nro 9147. Asemakaavan mukaan tontti on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH). Asemakaavan mukaan kadunvarsirakennuksen rakennusoikeus on 5 920 k-m2. Kadunvarsirakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kuusi. Kadunvarsirakennus on suojeltu merkinnällä sr-1, jonka mukaan rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tyyliä tai vesikaton perusmuotoa. Kadunvarsirakennusta koskee merkintä r1: rakennusala, jolla sijaitseviin osittain maanpinnan alapuolella oleviin tiloihin saa sijoittaa työ- yms. tiloja, jotka on osittain valaistava luonnonvalolla, kuitenkin enintään 480 m2.
Tontille on merkitty rakennusala myös kuusikerroksiselle piharakennukselle, jonka rakennusoikeus on 1 450 k-m2. Tontille on sijoitettava vähintään ja saadaan sijoittaa enintään 8 autopaikkaa. Autopaikat saa sijoittaa pihamaalle. Tontille on merkitty maanalainen tila.

Tontilla on kaksi toimistorakennusta. Kadunvarsirakennus on nk. uusrenessanssityylinen alun perin liike- ja asuinkerrostalo vuodelta 1912 (rkm Axel Högberg). Rakennus on peruskorjattu vuonna 1987, jolloin sen pihasiipi purettiin ja rakennettiin uusi piharakennus (arkkitehtitoimisto Ilonen). Tontilla käytetty kerrosala on rekisteritietojen mukaan 10 437 k-m2.
Korkeavuorenkadulla on useita liiketiloja. Kyseiset, kadunkulmauksessa sijaitsevat tilat soveltuvat sijainniltaan liiketiloiksi ja niihin on käynti suoraan kadulta. Kyseessä on kuitenkin suojeltu arvorakennus, jonka muutostöissä on huolehdittava, ettei julkisivujen tyyliä tai mahdollisesti säilyneitä sisätiloja tärvellä. Liiketilat tulee valaista osittain luonnonvalolla asemakaavan mukaisesti.
Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 11.3.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Suomen valtio/Senaatti-kiinteistöt
PL 236
00531 Helsinki


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta
Asemapiirros
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